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SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostajad ja koostamise korraldaja

Koostaja

Koostamise korraldaja

Huvitatud isik

OU LINNAK (12913059)
Tel +37252 75815
karri@linnak.ee

Parnu Linnavalitsus (75000064)

Suur-Sepa 16, 80098 Parnu linn,
Parnu linn

+372 444 8200
linnavalitsus@parnu.ee

1.1. Planeeringu koostamise alused

- Parnu Linnavalitsuse 14.10.2024 korraldus nr 630 Paikuse alevis Aiandi tee 18
kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamise kohta;
- Maa-alaja tehnovérkude plaan. OU Parnu Maamédduteenistus, t66 nr TM-255/24,

21.08.2024.

Olulisemad Gigusaktid:

Wesenberg Invest OU

- Paikuse valla lldplaneering (kehtestatud Paikuse vallavolikogu 15.06.2009.a.

maarusega nr 8).

2. Planeeringuala kirjeldus ja uldandmed

Joonis 1 Aiandi tee 18 kinnistu ast;koht.

Aiandi tee 18 kinnistu asub Paikuse aleviks Aiandi tee ja Raudtee tdnava vahelisel alal asudes
Paikuse keskusest (koolimaja ja pood) ca 1,2 km kaugusel. Tegemist on hoonestamata maa-
alaga, mis on osa Aiandi tee aarde jaavatest valdavalt maatulundusmaa katastriliksuse
sihtotstarbega kinnistutest. Kinnistule on juurdepaas Aiandi teelt.

T66 nr 2414
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2.1. Kruntide andmed, maakasutus ja hoonestus

Aianditee 18

katastritunnus: 56801:001:0161
pindala: 2847,0 m”
sihtotstarve: maatulundusmaa 100%

Aiandi tee 18 katastritiksus on hoonestamata.

3. Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kinnistu maakasutuse sihtotstarbe muutmine
tootmis- ja drimaaks ning kinnistule ehitusdiguse andmine ari- ja tootmishoone ehitamiseks.

4. Kontaktvoondi iseloomustus ja mojutegurid

Planeeritav ala on osa hoonestamata maa-alast, mis asub Aiandi tee ja Raudtee tanava
vahelisel alal. Tegemist on Paikuse alevi aares asuva alaga, millest loode suunas jadvad
olemasolevad elamud ja kagu suunas olemasolev tootmisala. Tegemist on veel
hoonestamata alaga ning Aiandi tee 18 kinnistu moodustab vaikese osa Aiandi ja Raudtee
tanava vahele jadvast alast.

Joonis 2 Vaade Aiandi tee 18 kinistule

Arvestades Aiandi tee 18 katastriliksuse suurust ja kuju, on kavandatava hoonestuse
parameetrid ja ruumilahendus suhteliselt piiratud. Hoone on otstarbekas kavandada
voimalikult Aiandi tee darde jattes hoone ja Aiandi tee vahele piisavalt parkimisruumi.

5. Ruumilise arengu eesmargid

Peamise ruumilise arengu suuna seab alal Paikuse valla iildplaneering. Uldplaneeringu
kohaselt on ala juhtfunktsioon Reserveeritud segahoonestusala (S1).
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Segahoonestusalal S1 on lubatud juhtfunktsioonid Elamumaa, Arimaa, Uhiskondlike ehitiste
maa, Tootmismaa, Transpordimaa.
S1 segahoonestusala hoonestamiseks on antud taiendavad tingimused:
e eelistatud kolme ja enama korrusega elamud ning garaaZid,
e [ubatud on ainult niisugune tootmine, mille tootmistehnoloogia ei vaja insenerlikke
meetmeid keskkonnatingimuste taitmiseks,
e (ildkasutatava maa osakaal on toodud miinimum protsendina kavandatava ala
pindalast.
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Joonis 3 Viéljavéte Paikuse valla tldplaneeringu kaardist

Lisaks naeb Paikuse valla lldplaneering Aiandi-Seljametsa tee pikendusele tihenduse Aiandi
tee ja Raudtee tanava vahel.

5.1. Planeeringulahenduse kirjeldus ruumilise arengu eesmarkide saavutamiseks

Aiandi tee 18 kinnistu on vdrreldes kulgnevate maaulksustega suhteliselt vaike, mistottu on ka
variandid krundi hoonestamiseks suhteliselt piiratud. Lahtuvalt sellest on lahendus
planeeritud nii, et hoone ees Aiandi tee pool on parkimine, kuhu paaseb ule olemasoleva
mahasdidu ning parkla taga on hoonestus, mille kuju jargib krundi kuju. Hoonestuse taga
Raudtee tdnava pool on ruum haljastuseks.

5.2. Vastavus liigilt lildisemale planeeringule

Kaesolev detailplaneering vastab juhtfunktsiooni osas kehtivale Paikuse valla
uldplaneeringule.
Detailplaneering teeb ettepaneku Aiandi-Seljametsa tee pikendusele planeeritud Ghendusele
alternatiivsed lahendused, mis on olemasoleva tdnavavorguga marksa paremini seotud ning ei
vaja eraomandis olevalt territooriumilt labi minekut.
e Aianditee 18 kinnistust ca 230 m edela suunas on olemasolev transpordimaa Aiandi
p6ik, mis on ca 17 m lai, véimaldab tihenduse nii Raudtee kui ka Pollu tanavaga.
e Aianditee 18 kinnistust ca 250 m kirde suunas on olemasolev transpordimaa
5680039 Aiandi tee L2, mis on ca 10 m lai, voimaldab tihenduse nii Raudtee kui ka
5680030 Paide maantee L3 tdnavaga.

T66 nr 2414 Lk5/14
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Joonis 4 Véimalikud alternatiivsed tihendused planeeritud Aiandi tee 18 kinnistut labivale tihendusele

Arvestades, et tegemist on suhteliselt vaikeste distantsidega ning iihendus olemasoleva
teede vorguga on alternatiivse lahenduse puhul sama hea vdi parem ning lisaks on
alternatiivset lahendust oluliselt kergem realiseerida (ei vaja maa vooérandamist), siis seetdttu
ei ole tegemist olulise ega ulatusliku lildplaneeringu muutmisega. Samuti ei muutu sisuliselt
ka uldine liikumismuster, sest liikudes naiteks labi Aiandi tee 18 kinnistu on naiteks Pollu
tanavale paadsemiseks vaja liikuda piki Raudtee tanavat, mis vajaks omakorda tédnavana valja
ehitamist.

5.3. Alal (piirkonnas) kehtivad detailplaneeringud
Aiandi tee 18 kinnistul ei ole kehtivat detailplaneeringut.
Lahiumbruses kehtivad veel:
e Aianditee 7 kinnistul kehtiv Paikuse Saeveski maa-ala (Haavasaare mu)
detailplaneering (1997)
e Aianditee 12 kinnistul kehtib Ehaste maaliksuse detailplaneering.

6. Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Nagu eelpool deldud, siis on detailplaneeringu lahendus tuleneb eelkdige aateliselt vaikse
krundi kujust. Kuna Raudtee tdnava ja Aiandi tee vaheline ala on veel hoonestamata, siis eiole
antud alal ka valjakujunenud hoonestuslaadi.

Hoonestuse maht on planeeritud optimaalne, nii et krundil on piisavalt ruumi nii haljastuse kui
ka parkimise tarbeks.
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7. Planeeringuga maaratavad maakasutus- ja ehitustingimused

Tabel 1.
Ehitusoiguse ja pohiliste arhitektuurinéuete tabel
. Hoonete . Suurim Suurim maa- Hoonete
Olemasoleva Krundi . . . Suurim . .
Pos. | . Krundi kasutamise suurim maa-alune pealne suurim Krundi L
katastriliksuse pindala . lubatud o .. e . Katuse tiilip ja kalle
nr. 2 sihtotstarve* lubatud arv . ehitisealune | ehitisealune lubatud tiisehitus %
aadress m . korruselisus X 2 . 2 ~
krundil pindm pind m korgus m**
— o -
Aianditee 18 01 |2847 QXC;AB 80-100%;TT0 2 2 0 1000 9 36 lamekatus
0

* AV - viikeettevdtluse hoone ja -tootmise hoone maa, AB - kontori- ja biiroohoone maa, TT - tootmishoone maa
** hoonete suurim lubatud koérgus arvestada hoonet imbritsevast planeeritavast maapinnast

Arhitektuursed tingimused ja méarkused:
1. Hoonete eskiisid esitada arvamuse andmiseks linnaarhitektile.
2. Aianditee poole kavandada hoone esindusfassaad, kuhu kavandada hoone peasissepaéas, suuremad avad, klaaspinnad, hoone aadress,
valgusreklaam. Peafassaadil ei mitte kasutada fassaadimaterjalina kasutada katmata “sandwich” paneeli.
3. Kaik krundile piistitatavad hooned, s.h ajutised hooned ning kuni 20 m? ja 60 m* hooned koos valjaulatuvate arhitektuursete ja ehituslike detailidega
tuleb arvestada hoonete arvu ja ehitisealuse pinna sisse. Hooned peavad paiknema maaratud hoonestusala piirides.
4. Hoone arhitektuur lahendada korge kvaliteediga ning ruumilist keskkonda vaartustavalt.

Té06 nr2414 Lk7/14
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8. Liiklus, parkimine
Juurdepaasud planeeritavale alale on Aiandi teelt.

Parkimine:

Parkimine on lahendatud krundi siseselt. Detailplaneering naeb ette krundile 23
parkimiskohta sdiduautodele, mis vdimaldab 920 m? suuruse brutopinnaga asutuse ehitamist
(40 br m? parkimiskoha kohta). Séltuvalt hoone lplikust funktsioonist antakse tapne
parkimiskorraldus hoone projektiga.

Krundile ndha ette ka parkimiskohad jalgratastele ja kergliikuritele. Minimaalne jalgrataste
parkimiskohtade arv on 10. Parkimiskohad paigaldada hoone sissepaasule voimalikult
lahedale varju alla ja nii, et ratast on vdimalik kinnitada raamiga.

Tapne liiklus- ja parkimislahendus antakse hoone projektiga.

9. Haljastus, maastik, piirded

Planeeritav ala on valdavalt lage.

Uushaljastus kavandada mitmerindelisena (puud, p66sad jm mitmekesine haljastus).
Murualadel kasvatada soovitavalt niidutaimestikku. Parkimisalad katta vett labi laskva
katendiga (murukivi, tdnavakivi vms).

Minimaalne haljastuse osakaal on 25% krundi pinnast (712 m?).

Olemasolevad maapinna kérgused on vahemikus 8.11 ... 8.44 abs.

Kruntide vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoonete ehitusprojektide asendiplaanilise
osaga. Vertikaalplaneerimisega voi muude asjakohaste abindudega valistada sademevee
valgumine naaberkinnistutele.

Piirded rajada krundi piiridele. On lubatud rajada haljaspiirded, vorkaiad voi osaliselt
labipaistvad puitaiad puit-, metall- voi kivipostidega. Piire kavandada hoonega sobivana,
samuti arvestada piirkonnale omaste lahendustega. Labipaistmatu piirde rajamine on lubatud
vaid osaliselt nditeks teenindus- voi laotsooni varjamiseks. Avaliku tdnava poole ei ole
labipaistmatu piire lubatud. Tapne lahendus antakse projekti koosseisus.

10. Tehnovorgud, tehnoseadmed

Hoonet teenindavatele tehnoloogilistele seadmetele valida tdnavalt mitte vaadeldav,
arhitektuurselt sobiv asukoht voi planeerida tehnoloogiliste seadmete katmine
arhitektuuriliselt sobiva varjestusega. Tehnilistel seadmetel tuleb tagada kehtivatele
muranduetele (keskkonnaministri maarus nr 71/16.12.2016 ja sotsiaalministri maarus nr
42/04.03.2002) vastav lahendus, vajadusel tagada mura leevendavate meetmete
rakendamine. Seadmete paigaldamine peab vastama seadmetele ettenahtud tehnilistele
lahendustele. Reeglina tuleks kitte/jahutusseadmete valisosad paigaldada hoone
konstruktsiooniga mitte kilgnevana, valtimaks seadmest tekkivat vibratsioonimara.
Tehnovorkude tapsed asukohad maaratakse ehitusprojektiga.
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10.1. Veevarustus

Veevarustuse lahendamiseks on AS Parnu Vesi valjastanud tehnilised tingimused nr TT-
240785.

Kinnistu tarbeks on varasemalt rajatud Aiandi teele liitumispunkt, koordinaadid 6471043.43;
537025.50, labimdot De63, materjal PE.

10.2. Reoveekanalisatsioon

Reoveekaitluse lahendamiseks on AS Parnu Vesi valjastanud tehnilised tingimused nr TT-
240785.

Reoveekanalisatsioon on planeeritud Aiandi tee survekanalisatsiooni peatorustikust De110
PE.
Planeeringualalt reovee drajuhtimiseks on planeeritud Aiandi tee 18 koosseisu pumpla.

Projekteerimisel/planeerimisel arvestada AS-i Parnu Vesi tehniliste nduetega.

Projekti koostamisel tapsustada vooluhulgad ja esitada projekti koosseisus.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni torustikud ehitab valja AS Pérnu Vesi liitumislepingu alusel
liituja poolt tasutava liitumistasu eest.

10.3. Sademevee ja lume kaitlus

Aiandi tee aares on olemasolev sademeveekraav. Kinnistu sademevee (v0i sajuvee) drenaaz
lahendada kinnistu siseselt ja sademeveed juhtida kalletega Aiandi tee ja kinnistu vahelisse
kraavi.

Kraavidesse juhitava sademevee koguse vihendamiseks ja tipukoormuse hajutamiseks naha
kruntidele voimalusel ette erinevad meetmed — kasutada vett labi laskvaid katendeid,
kavandada sademevee teele vastavad kujundatud (haljas-)alad, mis vihendavad sademevee
voolukiirust ja aitavad sellel pinnasesse imbuda.

Sademevee juhtimine liikluspindadelt on planeeritud etappide kaupa jargnevalt:

- Parklate parkimisalad lahendada vett labi laskvatena.

- Parklad kavandada maapinnast veidi kdrgemana ja kiilgnevale haljasalale kavandada
parkimisala pinnast veidi madalam haljasala (veepeenar). Haljasala poolne parkla
aarekivi lahendada vahedega, nii et liigne sademevesi saab voolata haljasalale.

- Krundi sisene sademeveekanalisatsioon lahendada nonda, et see rakendub alles
peale eelnevate meetmete kullastumist.

Sademevee kogumisel ja dra suunamisel tuleb valistada sademevee reostumine.

Uue sademeveesulsteemi projekteerimisel ja ehitamisel valtida vdimalusel olemasolevate
susteemide rikkumist ning arvestada olemasolevate séilivate slisteemidega.

Sademevee slisteem peab tagama vee aravoolu. See tdhendab, et rajatava sadeveesusteemi
tagamiseks veenduda olemasolevate kraavide seisukorras ning vdimes taiendavat vett vastu
votta, et piirnevatel aladel ei tekiks liigniiskusega probleeme.
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Tapne lahendus antakse projektiga.

Sademevett ja lund ei ole lubatud juhtida/paigutada naaberkinnistutele.
Parkimisala lumi vallitatakse parkimisala aarde.

10.4. Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimiseks on Elektrilevi OU véljastanud tehnilised tingimused nr
487001.

Olemasoleva alajaama 7724:(Parnu M) maakaabelliini fiidri F3 baasil on uuele objektile
planeeritud toide 0,4 kV maakaabelliinina. Objekti elektrivarustuseks on olemasoleva
liitumiskilbi (tunnusega LK228334) kérvale planeeritud jaotuskilp ja kinnistu piirile lduna nurka
0,4 kV liitumiskilp. Liitumiskilp planeerida tarbija krundi piirile ja soovitavalt teealasse.
Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav. Aiandi tee 16 kinnistule on tehnorajatiste
maakasutusdiguseks seatud servituut. Vajadusel seada uus servituut voi taiendada servituudi
tingimusi.

Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

Elektrivérgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Detailplaneerimiseprojektiga maarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite
trasside servituudi alad. Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivdrgu Umberehitus toimub
kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sélmimiseks poorduda
Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sélmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud
kinnistute aadressid.

10.5. Sidevarustus

Sidevarustuse ja elektroonilise side planeerimiseks on Telia Eesti AS valjastanud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 39379986.

Sidekanalisatsiooni pdhitrassi ehitus on planeeritud lahtuvana sidekaevust PKI-102.

Vastavalt vajadusele kasutada KKS/OPTO tuupi sidekaevusid. Sidetrassi ndutav sligavus
pinnases 0,7 m, teekatte all 1 m. Planeeritavad sidekaevud ei tohi jadda planeeritava sdidutee
alale. Naha ette kdik meetmed ja t66d olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste kaitseks,
tagamaks nende séilivus ehitustdode kaigus. Tooprojekti koostamiseks taotleda tdiendavad
tehnilised tingimused.

Planeeritavad sidekaevud ei tohi jaada planeeritava sdidutee alale. Naha ette kéik meetmed ja

t06d olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste kaitseks, tagamaks nende sailivus ehitustoode
kaigus.

T66 nr 2414 Lk 10/ 14



Aiandi tee 18 kinnistu detailplaneering

Tooprojekti koostamiseks taotleda taiendavad tehnilised tingimused.

10.6. Soojavarustus, jahutus
Soojavarustus lahendada lokaalselt vaikekatlamaja, ahjukitte voi alternatiivsete kiitteallikate
(maakite, soojuspumbad, paikesekiite jms) baasil. Voimalusel eelistada
alternatiivenergiaallikate (maakute, 6hksoojuspump, paikesekiite) kasutamist, et vahendada
keskkonna saastekoormust.

11. Tuleohutuse tagamine

Planeerimisel ja hoonestamisel tuleb l&htuda:

e Tuleohutuse seadusest;

e siseministri 30. martsi 2017.a. maarusest nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusndéuded®;

e siseministri 18.02.2021 maarusest nr 10 Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord;

e EVS 812-6 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 6: Tuletorje veevarustus;

e EVS812-7 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnouded.

Kavandatava hoonestuse kasutusviison IV, V, VI.
Planeeringuala hoonete tulepusivusklass maaratakse hoone projektiga.

Valimise tulekustutusvee vajadus on min 10 /s 3 tunni jooksul vdi rohkem séltuvalt hoone
reaalsest kasutusest.

Lahimad hldrandid:

¢ hudrant nr 28, P6llu ja Tamme tanavate ristmikul, koordinaadid 6471035,70; 536777,89.
Kaugus Aiandi tee 18 kinnistust ca 250 m.

¢ VVeevotukoht nr 8046 Aiandi tee 17 kinnistul. Ca 450 m Aiandi tee 18 kinnistust;

¢ Kuna Aiandi tee dares ei ole olemasolevat hlidranti, siis on planeeringuga kavandatud
olemasolevale veetrassile uus hudrant (ca 21 m planeeritava ala piirist, 30 m plan.
hoonestusalast).

11.1. Kujade maaramine ja tule leviku takistamine

Hoonete vaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonete vaheline kuja on
vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abinbudega. Kuja nduet tuleb
rakendada ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tulelevikut. Kdesoleva detailplaneeringuga on
hoonestusalad paigutatud nénda, et naaberkinnistutel paiknevate hoonetega on tagatud
piisavad tuleohutuskujad.
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12. Keskkond

12.1. Jaidtmed

Jaatmed tuleb sortida tekkekohas ja seejarel liigiti koguda, et vbimaldada nende
taaskasutamist.
Jadtmemajandus korraldada vastavalt kehtivale Parnu linna jadtmehoolduseeskirjale.

12.2. Insolatsioon

Kinnistu paikneb ndnda, et sellele planeeritav hoonestus ei avalda tlemaarast varjutavat moju
naaberkinnistutele ega planeeritud hoonetele.

12.3. Miira

Tehnilistel seadmetel tuleb tagada kehtivatele miranduetele (keskkonnaministri maarus nr
71/16.12.2016 ja sotsiaalministri maarus nr 42/04.03.2002) vastav lahendus, vajadusel
tagada miura leevendavate meetmete rakendamine. Seadmete paigaldamine peab vastama
seadmetele ettendhtud tehnilistele lahendustele. Reeglina tuleks kutte/jahutusseadmete
valisosad paigaldada hoone konstruktsiooniga mitte kulgnevana, soovituslikult maapinnal
eraldiseisval alusel voi eraldi ruumis, valtimaks seadmest tekkivat vibratsioonimura.

12.4. Planeeringu elluviimisega kaasnevate mojude hindamise, sealhulgas
keskkonnamoju strateegilise hindamise tulemuste arvesse votmise kirjeldus
ning vajadusel seiremeetmed

Kaesoleva detailplaneeringu raames ei ole koostatud taiendavaid uuringuid.

12.5. Planeeringuga seotud kliimaeesmargid

Kaesoleva detailplaneeringuga kavandatakse kehtiva Paikuse valla tldplaneeringuga
kooskolas olev planeering.

Planeeritav ala paikneb valdavalt juba valja rajatud taristuga piirkonnas. Olemasolevatest
elamupiirkondadest on alale suhteliselt hea juurdepaés.

Edasise projekteerimise ja ehitustegevuse kaigus kasutada vdimalikult palju

keskkonnaneutraalseid ja vahese slsinikuheitega lahendusi (kitteseadmed, energiaallikad,
ehitusmaterjalid).

13. Geodeetilised margid ja nende kaitsmine

Planeeritaval alal ei asu kaitstavaid geodeetilisi marke.

14. Servituutide seadmise vajalikkus
Kaesolev detailplaneering ei nde ette servituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmise vajadust.
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15. Turvalisus, kuritegevuse riskide vahendamine ja universaalne
disain
Vara séilimise huvides ning Uldise kuritegevusriski vahendamiseks:

e Hoonestus kavandada nii, et tdnavate poole oleks piisavalt aknaid, et tagada
tanavaruumi vaadeldavus ja inimsdbralikkus, valtida ruumide ja alade tekitamist, mis
ei ole passiivselt jalgitavad.

e Hoone avalikud sissepaasud teha fassaadist selgelt eristuvana nii, et ka
erivajadustega (nt ndgemispuudega inimesel) on vdimalik ilma kdrvalise abita
orienteeruda.

e Hoonejuurdepaasud, juurdepadsuteed ja lAhiumbrus valgustada ning varustada
orienteerumist hélbustavate ning hasti ndhtavate/ loetavate siltide ja viitadega.
Arvestada erivajadustega inimeste juurdepaasuga.

e Hoone projektis eristada selgelt Uhiskasutatavad ja suletud tsoonid);

16. Andmed kasutatud uuringute, allikate ja muu sellise kohta

e Paikuse valla ldplaneering.
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17. LISA - haldusleping ja detailplaneeringu rakendamise noéuded

Planeerimisseaduse 8 131 loike 1 kohaselt on planeeringu koostamise korraldajal kohustus
omal kulul valja ehitada detailplaneeringukohased avalikuks kasutamiseks ettenahtud tee ja
sellega seonduvad rajatised, haljastus, valisvalgustus ning tehnorajatised (edaspidi
detailplaneeringukohased rajatised), kui planeeringu koostamise korraldaja ja
detailplaneeringust huvitatud isik ei ole kokku leppinud teisiti. Sama paragrahvi l6ike 2
kohaselt vdib planeeringu koostamise korraldaja detailplaneeringust huvitatud isikuga
s6lmida halduslepingu, millega huvitatud isik votab kohustuse k&esoleva paragrahvi l6ikes 1
nimetatud detailplaneeringukohaste ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike
ning sellega funktsionaalselt seotud rajatiste valjaehitamiseks voi valjaehitamisega seotud
kulude téielikuks voi osaliseks kandmiseks.

Parnu Linnavolikogu 20.10.2022 maaruse nr 23, ,,Detailplaneeringukohaste rajatiste
valjaehitamise ja valjaehitamisega seotud kulude kandmises kokkuleppimise kord®“, § 2
kohaselt kehtestab linn detailplaneeringu tUksnes juhul, kui sélmitud on haldusleping, millega
on linn andnud huvitatud isikule Ule rajatiste valjaehitamise kohustuse koos ehitamisega
seotud kulude kandmisega, vdi on rajatiste rajamine ette nahtud linna eelarvestrateegias voi
jooksva aasta eelarves. Haldusleping rajatiste valjaehitamise kohustuse lGleandmiseks
jargides koiki maaruses satestatud ndudeid sdlmitakse hiljemalt sellega seotud
detailplaneeringu kehtestamise otsuse tegemise ajaks. Sama maaruse § 4 l6ike 1 kohaselt
vdib linn kénesolevas maaruses nimetatud halduslepingus kokku leppida rajatiste
valjaehitamise kulutuste osalises vai taielikus kandmises juhul, kui niisugused kulutused on
ette nahtud linna eelarvestrateegia voi jooksva aasta eelarves; 16ike 2 kohaselt nimetatud
kulutuste taielikus v6i osalises kandmises lahtutakse linna eelarvestrateegias voi eelarves
satestatud suurustest ja tahtaegadest ning seatakse tingimused lahtuvalt linna huvidest.

Kaesoleva detailplaneeringu alusel ei ole Parnu Linnavalitsusel kohustust valja ehitada
detailplaneeringukohaseid rajatisi sealhulgas avalikuks kasutamiseks ettendhtud teed ja
sellega seonduvaid rajatisi, haljastust, valisvalgustust ning tehnorajatisi, kuivord linnavalitsus
on haldusulesande delegeerinud halduslepinguga huvitatud isikule. Haldusleping sdlmitakse
enne detailplaneeringu kehtestamist.

Planeeringu koostamise korraldajal on digus detailplaneering kehtetuks tunnistada ja
kohalikul omavalitsusel on digus keelduda planeeringualal asuvatele hoonetele ehitusloa
andmisest, kui detailplaneeringukohaste rajatiste valjaehitamise kohustuse ulevotmiseks
halduslepingu s6lminud huvitatud isik ei taida sdlmitud halduslepingus kokkulepitud
kohustusi tahtaegselt. Kinnistu voérandamisel on voorandaja kohustatud vodrandamislepingu
alusel omandajale Gile andma detailplaneeringukohaste rajatiste omal kulul valjaehitamise
kohustuse, millega kinnistu omandaja asub rajatiste valjaehitajana kinnistu voorandaja
asemele. Valjaehitamise kokkuleppe mittesaavutamisel ehitab Parnu linn
detailplaneeringukohased rajatised valja siis, kui ehitamine on satestatud Parnu linna
eelarvestrateegias ja Parnu linna arengukavas.
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